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Motets 6ppnande
Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordférandes val av protokollforare

Godkdnnande av dagordning
Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
Faststdllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berattelse

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om arvoden for styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar
Beslut om antalet styrelseledamoter

Val av styrelseledamoter

Val av revisor

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende.

1. Forslag fran styrelsen pa nya stadgar, andra beslutet.
2. Motioner inkomna fran medlemmar

Avslutande
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Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari — 31 december 2024.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultat kan variera dver dren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordndring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som stricker sig mellan aren 2018 och 2047 som uppdateras arligen.
o  Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pé foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna hdjs med 2% fr.o.m 1/1 2025.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa léngre fram i férvaltningsberattelsen.
Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressegenom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderitt utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1975-06-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1976-10-25

och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-06 hos Bolagsverket. Styrelsen har sitt séte i Skelleftea.

Foreningen é&r ett s.k.. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta

bostadsrittsforening.

Styrelsen

Tommy Lindkvist Ledamot Ordférande

Mats Allanson Ledamot

Rebecka Persson Ledamot Sekreterare

Peter Lindberg Ledamot Vice Ordforande
Susanne Lofvenmark Ledamot

Anders Stenberg Ledamot

Charlotte Pettersson Ledamot Avflyttad 2025-01-15

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollforda sammantraden.
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Revisor
Lars Ljungstrom Ordinarie Extern Bokfdringsgruppen i Are HB

Valberedning
Daniel Norgren
Magdalena Bergstrom Sammankallande

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-06-19

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Havren 2 1977 Skelleftea
Ragen 2 1976 Skelleftea

Fullvérdesforsikring finns via Lansforsékringar.
I forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Uppviarmning via fjarrvirme (kallhyra tillimpas).
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1977 och bestar av 11 flerbostadshus och 14 smahus.

Virdearet dr 1977. Tomten innehas med dganderatt.

Byggnadernas totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 15 720 m?, varav 14 708 m? utgér ligenhetsyta och 1 012 m?
utgdr lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 196 ldgenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:
116
72
1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Gemensamhetsutrymmen
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Bastu, spabad
Gemensamhetslokal
Snickeri
Friskvérdsgym
Tvattstugor

Teknisk status

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprittades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Byte av lassystem 2024

Hamling av piltrdd 2024

Reparation av 6 balkonger 2024

Fonsterbyte 2023

Cykelskjul udda sidan 2023

Hamling av piltrad 2022-2023

Byte 2 tvittmaskiner & torktumlare 2022

Malning av p-platser 2022

Trafikspeglar uppsatta 2022

Upprustning festlokal 2022

Laddboxar med appstyrning 2021 201 st
Maélning fasader jamna sidan 2021-2022 5 radhus
Taksidkerhet pa flerfamiljshus 2018-2022

Brandsékerhet radhus 2020

Maélning fasader udda sidan 2020

Malning forrad 2019

Markarbeten 2018 Brunnar och drénering
Planerat underhéll Ar Kommentar
Renovering av balkonger 2025 Udda sidan
Underhall i tvattstugor 2025

Underhall miljorum 2025

Pergola vid 223 2025

Forvaltning

Forvaltningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Telia
Fjarrvirmeleverantor Skellefted Kraft
TV-leverantor Tele2

Teknisk forvaltning Egen fastighetsskotare
Ekonomisk forvaltning Altorpet Consulting
Léagenhetsforteckning Altorpet Consulting
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Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
Byte av lassystem, hamling av piltrdd och reparation av 6 st balkonger.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 196 st
Overlatelser under ret: 20 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.
Antal medlemmar vi rdkenskapsérets borjan: 244

Tillkommande medlemmar: 24

Avgéende medlemmar: 24

Antalet medlemmar vid rakenskapséarets slut: 244

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna med 2% fr.o.m 1/1 2025.

Skatter och avgifter

For smahus dr den kommunala avgiften 9 525 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75% av fastighetens

taxeringsvirde.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021 2020
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 647 634 628 627 625
Arsavgifiernas andel i % av totala 92 94

rorelseintdikterna

Lan/ m? bostadsrittsyta 2174 2233 1 603 1735 1776
Lan/m?2 totalyta 2034 2089

Elkostnad/m? totalyta 16,4 12,8 14 13 14
Virmekostnad/m? totalyta 2,6 2,8 3 4
Vattenkostnad/m? totalyta 2,0 1,5 1

Energikostnad/m?2 totalyta 21 17

Kapitalkostnader/m? totalyta 53 34 22 20 30
Riintekdnslighet 3.4 35

Soliditet (%) neg neg 22 18 13
ﬁle{:;lltat efter finansiella poster 2474 -10 992 1 345 1 849 784
Sparande/m? totalyta 259 272 381 330 253
Nettoomsittning (tkr) 9920 9735 9 580 9527 9 498

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 14 708 m?bostéder och 1 012 m? lokaler.
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Disposition av

foregaende
ars resultat

Belopp vid  Forindring enl stimmans Belopp vid

arets utgang under aret beslut  arets inging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 874 955 0 0 874 955
Fond for yttre underhéll 2 500 000 2 500 000 -3 609 109 3609 109
S:a bundet eget kapital 3374 955 2 500 000 -3 609 109 4 484 064
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 078 262 -2 500 000 -7 383 266 2 805 004
Arets resultat 2474 363 2474 363 10 992 375 -10 992 375
S:a fritt eget kapital -4 603 899 -25 637 3609 109 -8 187 371
S:a eget kapital -1 228 943 2474 363 0 -3 703 307
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
arets resultat 2474 363
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 578 261
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -2 500 000
summa balanserat resultat -4 603 899
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 297 500
att i ny rikning éverfors -4 306 399

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hidnvisas till foljande resultat- och balansrékning med

noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
RORELSENS INTAKTER

Nettoomsattning Not 2 9920325 9735131
Ovriga rérelseintakter Not 3 401 881 215239
Summa rorelseintakter 10 322 206 9950 370
RORELSENSKOSTNADER

Driftskostnader Not 4 -4 197 403 -17 470 691
Ovriga externa kostnader Not 5 -346 799 -350 509
Personalkostnader Not 6 -1282 317 -1333 669
Avskrivning av materiella Not 7 -1 305 774 -1 296 448
Summa rorelsekostnader -7 132 293 -20451 316
RORELSERESULTAT 3189913 -10 500 946
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter 113 050 46 437
Rantekostnader -828 599 -537 865
Summa finansiella poster -715 549 -491 429
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2474 363 -10992 375
ARETS RESULTAT 2474 363 -10992 375
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Balansrakning

TILLGANGAR 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 25507 512 26 713 506
Inventarier Not 9 269 311 149 296
Summa materiella anlaggningstiligangar 25776 823 26 862 802
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25776 823 26 862 802

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts/hyresfordringar 6938 944
Ovriga fordringar Not 10 145 606 396 705
Summa kortfristiga fordringar 152 544 397 649

KASSA OCH BANK

KASSA OCH BANK 7378 194 4 420368
Summa kassa och bank 7 378 194 4420 368
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 530739 4 818 017
SUMMA TILLGANGAR 33 307 562 31680 818
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Budet eget kapital

Medlemsinsatser 874 955 874 955
Fond for yttre underhall Not 11 2 500 000 3609 109
Summa bundet eget kapital 3 374 955 4484 064
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 078 261 2 805 004
Arets resultat 2474 363 -10992 375
Summa fritt eget kapital -4 603 898 -8 187 371
SUMMA EGET KAPITAL -1 228 943 -3 703 306
LANGFRISTIGA SKULDER

Not 12,
Skulder till kreditinstitut 13 31116 600 31977172
Summa langfristiga skulder 31116 600 31977172
KORTFRISTIGA SKULDER

Not 12,
Kortfristig del av skulder 13 860 572 860 572
Leverantorsskulder 414 509 446 955
Skatteskulder 71384 109 351
Ovriga skulder 1110212 1059 552
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 963 227 930 523
intakter
Summa kortfristiga skulder 3 419 905 3 406 952
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 307 562 31680818
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KASSAFLODESANALYS

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat efter avskrivningar
Finansiella intdkter

Finansiella utgifter

Kortfristiga skulder

Kortfristiga fordringar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Avskrivningar

Nyanskaffningar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Nya lan

Langfristiga skulder/amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS INGANG

LIKVIDA MEDEL VID ARETS UTGANG

2024
3189912
113 050
-828 599
12 951
245 105
2732419

1305774
-219 796
1085 978

0

-860 572

-860 572

2957 826

4 420 368

7378194
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2023

-10 500 946
46 437
-537 865
64 161
-251 320
-11 179 533

1296 448
0
1296 448

10 000 000

-735 572

9264 428

-618 656

5039 024

4420 368
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Tillaggsupplysningar

Not1l  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnasi

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2024 2023
Byggnader 67 ar 67 ar
Fjarrvdrme 30ar 30 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Markinventarier 10 ar 10 ar
Inventarier 5-10 ar 5-10 ar
Kabel-TV 10 ar 10 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2 NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter (kabel-TV ingar) 9515 148 9328 605
Avsattning inre fond -96 648 -96 648
Hyror parkering 93 960 96 129
Hyror garage 291 610 290 505
Elintakter 51444 43980
Avgift andrahandsuthyrning 24 830 19 915
Bastu 12 000 17 600
Gemensamhetslokal 13 500 12 250
Hobbyrum 350 420
Gym 5200 13 000
Faktureringsavgifter 8 898 9315
Oresutjdamning 33 60

9920 325 9735131
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Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Fakturerade kostnader 0 8283
Ovriga erhallna bidrag 54 387 61 840
Forsakringsersattning 331 165 142 301
Ovriga intédkter 16 329 2815

401 881 215 239

Not4 DRIFTKOSTNADER 2024 2023
Fastighetskostnader
Snorojning/sandning 233 173 347 734
Stadning 108 000 114 815
Ovk 19 748 5375
Bevakning 60 610 64 404
Serviceavtal 48 062 17 644
Forbrukningsmaterial 15 796 38 297
Fordon 20270 18 889

505 659 607 158

Reparationer
Fastighets forbattringar 228 747 162 328
Tvattstuga 4 882 3 805
Las 7 290 5577
VVS 3604 59 608
Varmeanlaggning/undercentral 110128 117 622
Ventilation 17 343 28 505
Elinstallationer 4773 5154
Bredband 2281 8293
Tak 8786 14 438
Mark/gard/utemiljo 103 053 76 079
Garage/parkering 7 861 4134
Vattenskada 531 785 240946
1030533 726 489
Periodiskt underhall 2024 2023
Byggnad 0 53725
Balkonger 262 500 0
Tak 35 000 0
Mark/gard/utemiljo 0 404 625
Fonster 0 13518 759
297 500 13977 109
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Taxebundna kostnader 2024 2023
El 258 194 201 898
Fjarrvarme 40 880 44 238
Vatten 31004 24 179
Sophamtning 520 829 536 074
Hyra sopcontainer 29163 27 049
880 070 833 438

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring 166 963 162 915
Sjalvrisk 73 760 0
Kabel-TV 491 806 485 840
Bredband 234 036 234 036
966 565 882 791
Fastighetsskatt/avgift 517 077 443 706
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 4197 403 17 470 691
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 18 595 17 081
Revisionsarvode extern 12 500 27 500
Forenings kostnader 5222 5187
Styrelseomkostnader 4 436 5333
Fritids- och trivselkostnader 7111 21544
Forvaltningsarvode 161 568 161 076
Administration 110 263 66 792
Korttidsinventarier 16 874 24 692
Konsultarvode 0 7273
Foreningsavgifter 0 3801
Bostadsratterna 10230 10230
346 799 350 509
Not 6 PERSONALKOSTNADER 2024 2023

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har en anstallda man

Styrelse och arbetsledare 273 764 256 694
Loner 573 337 588 242
Ovriga ersattningar 12 653 7 498
Sociala kostnader 225 674 272 197
Uttagsskatt 187 969 193 052
Ovriga personalkostnader 8920 15985

1282 317 1333669
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Not7 AVSKRIVNINGAR 2024 2023
Byggnad 468 716 468 716
Forbattringar 378 778 378 778
Markanlaggning 358 499 358 499
Inventarier 99 781 90 455

1305 774 1296 448

Not8 BYGGNADER OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 53 793 345 53793 345
Nyanskaffningar 0 0
Utgdende anskaffningsvarde 53 793 345 53 793 345
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -27 079 839 -25 873 846
Arets avskrivningar enligt plan -1 205 993 -1205993
Utgaende avskrivning enligt plan -28 285 832 -27 079 839
Planenligt restvirde vid arets slut 25507 512 26 713 506
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1072 365 1072365
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 82 354 000 79 142 000
Taxeringsvarde mark 29 029 000 22 649 000

111 383 000 101 791 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 109 484 000 99 892 000
Lokaler 1 899 000 1 899 000
111 383 000 101 791 000

Not9 INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1435 266 1435 266
Nyanskaffningar 219 796 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 1655 062 1435 266
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 285 970 -1195515
Arets avskrivning enligt plan -99 781 -90 455
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. Avskrivningar enligt plan -1385 751 -1 285970
Redovisat restvdrde vid arets slut 269 311 149 296
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Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Avgifts & hyresfordringar 6938 944
Skattekonto 145 606 152 578
Ovriga fordringar 0 244127

152 544 397 649

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 3609 109 4433944
Reservering enligt stadgar 2 500 000 2 500 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -3 609 109 -3 324 835

2 500 000 3609 109
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Belopp Belopp Villkors- Riintesats
2024-12-
2024-12-31 2023-12-31 #ndringsdag 31
Handelsbanken 6625315 6659119 2025-12-01 0,85%
SBAB 6523 570 6803570 2027-11-12 3,70%
SBAB 2425000 2475000 2026-07-14 4,50%
SBAB 2425000 2475000 2027-07-14 4,28%
SBAB 2437 500 2487500 2028-07-14 4,17%
SBAB 2 437 500 2487500 2029-11-19 4,35%
Swedbank 4527092 4773252  2025-09-25 0,91%
Swedbank 3667 139 3707 139  2026-09-25 1,09%
Swedbank 909 056 969 664  2025-06-18 1,65%

31977172 32 837 744

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -860 572 -860 572

31116 600 31977172

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 674 312 kr

Not 13 STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 41 782 700 41 782 700
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2024-12-31 2023-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 61 800 61 800

Sociala avgifter 33076 32 692

Semesterloneskuld 43 471 42 250

Rénta 4301 4566

Avgifter och hyror 816 143 789 215

Ovriga upplupna kostnader 4 436 0

963 227 930 523

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
Not15 SLUT

Se planerat underhéll p4 sidan 3.
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Styrelsens underskrifter

Det datum som framgér av den digitala signeringen.

Tommy Lindkvist
Ledamot/ordférande

0
Lebeeligfegso
Rebecka Persson
Ledamot

(/Z’c/?/ 4{
Anders Stenberg
Ledamot

és%;;n—n/etéfvemnark
Ledamot

I
ity ——
Mats Allanson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har l&mnats det datum som framgér av den digitala

signeringen.

Bokforiggsgruppen i Are HB

Lars Lju !

Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till féoreningsstdmman i

bostadsrattsforeningen Frogardarna org.

nr 716415-1644

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Frogardarna for 2024.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag har planerat
och utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentliga
avseenden en rattvisande bild av Brf Frogardarna:s
finansiella stéllning per den 31 december 2024.

Jag tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller
resultat — och balansrékningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av forslaget till disposition betraffande
féreningens resultat samt styrelsens forvaltning for 2024.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens resultat, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om
forslaget till disposition av foreningens resultat och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen ar
utford enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag till mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner har jag anvant bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar arets
resultat och den balanserade férlusten enligt férslaget i

férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

Storlien 2025-03

Lars Ljungstrom
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Forslag Kandidater

Omvali styrelsen:

Tommy Lindkvist, tackar ja till fortsatt arbete i styrelsen.
Peter Lindberg, tackar ja till fortsatt arbete i styrelsen.
Rebecka Persson, tackar ja till fortsatt arbete i styrelsen.

Valberedningen foreslar samtliga for omval.

Ny:

Stefan Johansson, tackat ja till uppdrag i styrelsen.

Valberedningen foreslar Stefan Johansson som ersattare for Lotta under 1 ar.
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Arvoden

Fasta arvoden 2024:
Ordforande 4 400 kr per ar

Vice ordférande 2 750 kr per ar
Ovriga ledaméter 1 650 kr per ar

Sekreterare 300 kr per protokoll.

Valberedningen foreslar en justering pa cirka 10% pa de fastna arvodena, undantaget

sekreteraren som justeras med cirka 15% per protokoll

Forslag fasta arvoden 2025:

Ordférande 4 900 kr per ar
Vice ordférande 3000 kr per ar
Ovriga ledaméter 1 800 kr per ar

Sekreterare 350 kr per protokoll

Motesarvode 2024:

1100 kr per mote och person.

Valberedningen foreslar att motesarvodet forblir oférandrat.

Grupparbete arvode 2024:
163 kr per timme.

81,5 kr per paborjad halvtimme.

Valberedningen foreslar en justering pa cirka 4% pa grupparbetsarvoden.
Forslag grupparbete arvoden 2025:
170 kr per timme.

85 kr per paborjad halvtimme.
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Nytt forslag:

Valberedningen foreslar ett maxtak pa ett sammanlagt arvode for hela styrelsen enligt
foljande:

1 000 kr per lagenhet och ar, vilket innebar ett maxtak pa 196 000 kr for styrelsens
ersattning per ar.

Motiveringen till okningen:

Forutom motesarvodet ar det lange sedan nagon justering gjordes pé arvodena.
Styrelsen utfor ett mycket bra jobb som ar valdigt viktigt for oss som bor har.
Valberedningen upplever att styrelsen arbetar mycket val tillsammans, har god
kommunikation bade sinsemellan och till oss medlemmar, och att dom har ett driv att
forbattra for oss medlemmar.

For att en bostadsrattsforening ska fungera bra kravs det att det bland dom boende
finns personer som ar engagerade och villiga att lagga ned tid och energi for att alla ska
fa det battre. For att det ska bli s bra som mojligt krévs det att alla medlemmar jobbar
tillsammans och hjalper styrelsen att gora ett sa bra jobb som mojligt.

Valberedningen anser det viktigt att engagemanget fortsatt finns inom féreningen och
for att ha arvodena pa en relevant niva anser vi att justeringarna ar motiverade.

Daniel Norgren & Magdalena Bergstrom
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Bilaga 1 Till Arsredovisningen fér brf Frégardarna 2024
Forslag till stadgedndring andra beslutet vid arsstimman den 20 maj 2025

Bakgrund/Férklaring

Vad ar en bostadsrattsforening?
En ekonomisk férening som har till andamal att i féreningens hus upplata lagenheter till
medlemmarna med bostadsratt utan tidsbegransning

Vad styr en bostadsrattsforening?

Foreningens stadgar samt ett antal dvergripande lagar. De viktigaste ar
bostadsrattslagen

lagen om ekonomisk forening

bokféringslagen

-m.fl.

Vad paverkar vi som medlemmar i brf Frégardarna?

Inom gallande lagstiftningen
o faststaller vara stadgar genom beslut vid arlig féreningsstdamma
e utser styrelse enligt gallande stadgar

Varfor stadgar?

Ett viktigt och aktuellt dokument som reglerar férhallandet mellan medlem och férening,
fortydligar ansvaret som vilar pa medlem respektive forening avseende rattigheter och
skyldigheter

Maste bostadsrattsforeningen ha stadgar?
Ja, alla bostadsrattsforeningar maste faststalla egna stadgar enl. Bostadsrattslagen 9
kap.5 §

Hur andrar man stadgarna?

Forslag om andringar kommer vanligtvis via enskild medlem eller styrelsen i samband
med andringar, tillagg i lagstiftningen. For att andra stadgarna kravs beslut av
foreningsstamman. De nya stadgarna borjar galla forst nar de har registrerats hos
Bolagsverket.



Varfor vill styrelsen foresla nya stadgar?

1 jan 2023 kom ett flertal lagandringar som paverkar var bostadsrattsforening, vara
stadgar har justerats 6ver tid lite har och dar, nu och da under de senaste 20-30 aren.
Styrelsen valde i hostas (2023) att gora en grundlaggande dversyn med hjalp av var
branschorganisation Bostadsratterna. Vi jamforde vara nuvarande stadgar med den
normalstadga som Bostadsratterna tagit fram i nara samarbete med jurister och andra
bostadsrattsforeningar och som kontinuerligt revideras utifran ny lagstiftning.

Vi valde att arbeta igenom och jamféra stadgarna vid hostens styrelsemoéte. C:a 20-25
paragrafer per méte. Det var mycket larorikt da vi var tvungna att ta del och forsta
innebdrden av varje ord och mening i texten, inte alltid sa latt med juridisk text.
Bostadsratternas radgivare och jurister har hjalpt oss med de klurigaste texterna.

Generellt kan vi saga att de nya stadgarna (styrelsen forslag) som utarbetats fran
Normalstadgarna och anpassats till var forening ar tydligare, de ar genomarbetade av
oss i styrelsen samt kontrollerade av Bostadsratternas jurister. Med dessa stadgar kan
vi alltid ha ett aktuellt och heltdckande dokument som revideras kontinuerligt.

Frogatan 18 mars 2024
Styrelsen



Motioner inkomna till Brf Frégardarna infér 2025 ars stamma.

Motion 1
Ventilationsgaller pa garagedorrarna behover bytas till annat material.
Overvagande del av de befintliga ar trasiga. Skadas férmodligen vid snérojning vintertid.

Finns mojlighet att byta till garagehandtag av mer hallbart material?
Befintliga handtag spricker latt och behover ofta bytas, vilket medfor onddiga kostnader.

Mvh Ann-Sofi Lindqgvist Martin Danielsson
Frogatan 340

Styrelsens svar: Dessa ventilationsgaller tillverkas ej langre. Ventilationsgallren byts ut
till galler av metall under sommaren 2025. Garagehandtagen finns i lager och byts vid
behov efter felanmalan.

Styrelsen foreslar: Att stamman beslutar att motion 1skall anses som besvarad.

Motion 2

Onskvart med ett bord och tva bankar, vid lekplatsen jamna sidan. Enkel modell
liknande de som finns mellan Frogatan 292 och 300. Placering i anslutning till befintlig
grillplats och lilla lekparken.

Ann-Sofi Lindqvist
Martin Danielsson

Styrelsens svar: Inkdp av bord med bankar som placeras ut enl motionen sommaren
2025.
Styrelsen foreslar: Att stamman beslutar att motion 2 skall anses besvarad.

Motion 3.

Motion angaende tid for Gastparkering.

Den nu gallande tiden for fri gastparkering ar for kort. Det kdnns inte bra att behéva halla
koll pa tiden, nar man far gaster, besok.

Bladgatan och Kvistgatan har faktiskt 24 timmar fritt for besékande.

6 timmar istallet for 3 ar darfor 6nskvart for oss pé Frogatan.

Ingvar o Hedvig Eriksson Frogatan 289

Styrelsens svar: Det pagar en 6versyn att ev inféra betallésning via app av
gastparkeringarna pga en del omkringliggande Brf samt Heimstaden infort betallésning
vilket belastar vara gratisparkeringar. Vi har tidigare haft 6 timmar som tidsgrans vilket
resulterat i stora problem med otillborligt nyttjande av dessa p-platser. Mgjligheten
finns alltid att nyttja de p-biljetter som delas ut och som géaller 24 timmar. Under tiden
Oversynen pagar galler de nuvarande reglerna.

Styrelsen foreslar: Att stamman beslutar att motion 3 skall anses besvarad.



Anderstorp

P3a sddra sidan av Skelleftedlven kom ett nytt bostadsomrade att
formas som fick namnet Anderstorp. Namnet kom efter den
lantbruksskola som ldg pa omradet, som i sin tur hade fatt namnet
efter Anderstorp gard. Tiden innan byggandet bestod omradet till
storsta delen av jordbruksmark. | februari 1969 utlystes en
arkitekttavling och det vinnande forslaget blev "Gangbart” av
arkitektkontoret GAKO. Omradet utformades med ett centrum som
skulle vara bilfritt och lattillgangligt. Det skulle finnas butiker, post,
bank, lekskolor, en gymnasieskola, foreningslokaler, en kyrka och
rekreationsytor. Flerbostadshus byggdes i tva vaningar for att ge
en smaskalig miljé och markkontakt for de boende. Ladgenheterna
byggdes enligt miljonprogrammets rationella byggande, likadana
typer av hus enligt standardmatt.
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